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OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU PLU

Mise 2 jour du PLU vis-a-vis de la loi ALUR :
- Qui a supprimé les COS
- Réintroduire des régles permettant de contréler la densification rendue possible par ces suppressions dans

des secteurs particuliers

Modification de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sur le secteur Villarey :

- Mettre en ceuvre un projet de centre-bourg, en garantir la cohérence et la qualité de 'aménagement

Modifications du réglement :
- Ajout de regles (zone Ub) pour assurer la cohérence avec 'OAP du Villarey
- Clarification rédactionnelle (implantations, clétures)

- Ajout de régles concernant les espaces libres, le logement social, le stationnement, la hauteur des constructions

et les réseaux de communication électronique

Toilettage des emplacements réservés (ER)

Mise 4 jour d’annexes (délibération métropole sur le taux de la taxe d’aménagement et le droit de préemption

urbain)
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e Modification de 'OAP sur le secteur Villarey

Annule et remplace 'ancienne, pour tenir compte des évolutions du projet

GRENBLE-ALPES METROPOLE Garantir la cohérence et la qualité de 'aménagement d’ensemble du secteur
sl

Eat 65 et 80 Igts sur Villarcy 1 et Revoir la densité du mﬁ.ommn 2 la baisse (40 2 50 logements /ha et 90 4 130 logements sur 'ensemble du secteur dans 'OAP actuelle)
~7 \llas sur Villarey 2

Mieux prendre en compte les questions environnementales
25%de collectifs, 70 %
Linrmédisires / jumelés | groupés,
5% ‘individuel pur, 20% de
et 1o oM wodliin

-
PLU DE LA COMMUNE DE SAINT PAUL DE VARCES

NG «~ -
Derité de 31 Igts / ha ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : < Saint-Paul sk

folms [arre e

SECTEUR DU VILLAREY
Intération architecturale et

payigére des projets avec prise en
comte des points de vue

Liewde promenad

Coridor écologique 2 'Est du
ténment

Rétation des eaux : récupération
des aux de toiture, sols non
imprméables, noues paysagéres ...

W Secteurs Hmax: 13m .r ‘ i%}&oaidh a%lﬂ_f .
"A Secteurs Hmax:11m ‘ wnn‘!&&omﬂo.!&li -m-u&’

peved ik b piees 11 S E
accueillir un équipement structurant Voiries existantes

I ] Périmétre de 'OAP
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MODIFICATION DU REGLEMENT

Modification des définitions de certains termes pour une meilleure compréhension ;

Modification des articles :

- Ub2 (occupations autorisées sous condition) : ajout de I'obligation de réaliser 20% de logement locatif
social dans le périmetre de TOAP du Villarey.

- Ub3 et 4 (acces et réseaux) dans le secteur du Villarey ce sont les dispositions figurant dans 'OAP qui
s’appliquent.

Rédaction de l'article 7 (implantation par rapport aux limites séparatives) des zones Ua, Ub et Uc modifiée
pour une meilleure compréhension, sans changement de la régle).

Modification des articles :

- Ub8 (implantation des constructions sur une méme unité fonciére) : article complété et précisé pour le
secteur du Villarey avec renvoi a 'OAP.

- 10 (hauteur) toutes zones : modification de la rédaction, de la hauteur des annexes et des hauteurs au
Villarey ;

- Ua, Ub, Ucl1(aspect extérieur des constructions): récriture de la régle sur les clétures pour une
meilleure qualité d’insertion dans I'environnement ;

- Ub 12 (stationnement) : dispositions pour le secteur du Villarey pour diminuer 'emprise du
stationnement ;

- Ub 13 (aménagement paysager) : dispositions complétées: obligation de réaliser 30% d’espaces
végétalisés dans le secteur du Villarey

- 14 (COS) en zones Ua, Ub, Uc : suppression de la mention de COS

- 15 : précisions sur le raccordement aux réseaux internet.
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ENQUETE PUBLIQUE- SYNTHESE

L'enquéte publique s’est tenue du lundi 4 septembre au mardi 03
octobre 2017 a la mairie de Saint-Paul de Varces et a permis de
recueillir :

- Registre : 13 observations écrites

- Courriers : 9 courriers regus

- Plateforme dédiée a I'enquéte publique : 5 observations

Conclusions du Commissaire enquéteur :

« Le projet est un projet cohérent et permet une urbanisation
renforgant le centre du village. Il autorise aussi l'arrivée de
nouveaux habitants en évitant un mitage préjudiciable a
I'ambiance village de celte commune.

Les contraintes générées par ce projet ont été prises en compte
dans le dossier, que ce soit dans sa rédaction ou dans les
reponses fournies.

En conclusion, je suis favorable a la modification n“1 du
PLU de la commune de Saint Paul de Varces. »

10
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e EVOLUTIONS APPORTEES AU DOSSIER
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Modification du tracé de TOAP

GRENOBLE=ALPES
(METROPOLES

- -

AN Saint-Paul -

de Varces

La possibilité de garantir la construction de 20% de
logements sociaux apparait déja dans le réglement de la

zone Ub, dans son article 2 « Dans 'OAP n° 1 du Villarey, les
programmes de logement sont autorisés a condition de comporter 20 % de

logement locatif social »

Un glossaire a été annexé a la note de présentation.

Des précisions ont été apportées aux données chiffrées
dans la note de présentation du PLU.

12
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